
S T U D I O  3 D R  D I  F R A N C E S C O  C A G N I N O 3 D I E R R E .C O M
T O R I N O ,  R E G I A  T E C N I C A  I M M O B I L I A R E

S T U D I O 3 D R
  AREA TUTELA PATRIMONIALE 

S T A N D A R D  R O G I T O  S I C U R O  2 0 2 6

CHECKLIST 

PATRIMONIALE

I  12 PILASTRI DOCUMENTALI PER VENDERE O
COMPRARE A TORINO SENZA RISCHI  
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L e g i t t i m o .  N o n  l i m i t a r t i  a  r a c c o g l i e r e  c a r t e :  v a l i d a  l ' i n t e g r i t à  d e l  t u o  
i n v e s t i m e n t o ."
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DOSSIER DOCUMENTALE INDISPENSABILE

  A R E A  A :  U R B A N I S T I C A  E  S TAT O  L E G I T T I M O  ( L .  1 0 5 / 2 0 2 4 )

0 1 T i t o l o  d i  P r o v e n i e n z a  
A t t o  d i  a c q u i s t o ,  s u c c e s s i o n e  o  d o n a z i o n e  o r i g i n a l e . ☐

0 2 T i t o l i  E d i l i z i  A b i l i t a t i v i  
L i c e n z e ,  C o n c e s s i o n i ,  P e r m e s s i ,  S C I A ,  C I L A  d a l  1 8 8 8  a d  o g g i . ☐

0 3 C e r t i f i c a t o  d i  A g i b i l i t à  
I l  d o c u m e n t o  c h e  c e r t i f i c a  l a  s a l u b r i t à  e  l a  c o m m e r c i a b i l i t à . ☐

0 4 V a l i d a z i o n e  S t a t o  L e g i t t i m o  
A s s e v e r a z i o n e  t e c n i c a  d e l l e  t o l l e r a n z e  c o s t r u t t i v e . ☐

  A R E A  B :  C ATA S T O  E  C O N S E R V AT O R I A  ( L A  T U A  D I S T I N Z I O N E  T E C N I C A )

0 5 P l a n i m e t r i a  C a t a s t a l e  
V e r i f i c a  d e l l a  c o r r i s p o n d e n z a  m i l l i m e t r i c a  c o n  l o  s t a t o  d i  f a t t o . ☐

0 6 V i s u r a  C a t a s t a l e  S t o r i c a  
L a  c r o n i s t o r i a  d e l l e  v a r i a z i o n i  t e c n i c h e  d e l l ' i m m o b i l e . ☐

0 7  I s p e z i o n e  I p o t e c a r i a  ( V e n t e n n a l e )  
L a  c e r t i f i c a z i o n e  i n  C o n s e r v a t o r i a  s u l l ' a s s e n z a  d i  g r a v a m i ,  
i p o t e c h e  o  p i g n o r a m e n t i .  

☐
  A R E A  C :  T E C N I C A  E  I M P I A N T I

0 8 D i c h i a r a z i o n e  d i  C o n f o r m i t à  ( D i . C o . )
P e r  t u t t i  g l i  i m p i a n t i  p o s t - 2 0 0 8 .  ☐

0 9 D i c h i a r a z i o n e  d i  R i s p o n d e n z a  ( D i . R i . )  
P e r  i m p i a n t i  r e a l i z z a t i  t r a  i l  1 9 9 0  e  i l  2 0 0 8 . ☐

1 0 A P E  ( A t t e s t a t o  P r e s t a z i o n e  E n e r g e t i c a )
C o n  v a l i d i t à  d e c e n n a l e  a g g i o r n a t a .  ☐

  A R E A  D :  C O N D O M I N I O  E  O N E R I

1 1 L i b e r a t o r i a  d e l l ' A m m i n i s t r a t o r e  
A s s e n z a  d i  d e b i t i  p e r  s p e s e  o r d i n a r i e  e  s t r a o r d i n a r i e . ☐

1 2 R e g o l a m e n t o  d i  C o n d o m i n i o  
V e r i f i c a  d i  e v e n t u a l i  l i m i t i  a l l a  d e s t i n a z i o n e  d ' u s o . ☐
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 A NA LISI DEL  RISCHIO PATRIMONIA LE  

 

 

 S c e n a r i o  A :  S t a t o  L e g i t t i m o  ( L .  1 0 5 / 2 0 2 4 )  
 
L e  n u o v e  To l l e r a n z e  C o s t r u t t i v e  p e r m e t t o n o  d i  s a n a r e  
d i f f o r m i t à  f o r m a l i  f i n o  a l  6 % ,  m a  s o l o  s e  a s s e v e r a t e  
c o r r e t t a m e n t e  i n  u n  A u d i t .  S e n z a  v a l i d a z i o n e ,  l ' i m m o b i l e  
r i m a n e  t e c n i c a m e n t e  i n c o m m e r c i a b i l e .  
 

R i s c h i o  V e n d i t o r e  
 
R e s p o n s a b i l i t à  c i v i l e  
d e c e n n a l e  p e r  v i z i  t a c i u t i  
e  r i s c h i o  d i  a n n u l l a b i l i t à  
d e l l ' a t t o  n o t a r i l e  p e r  
f a l s a  a t t e s t a z i o n e .  

 

R i s c h i o  A c q u i r e n t e  
 
I m p o s s i b i l i t à  d i  r i v e n d e r e  
i l  b e n e  a  p r e z z o  d i  
m e r c a t o  o  b l o c c o  
i m m e d i a t o  d i  m u t u i  e  
f i n a n z i a m e n t i  b a n c a r i .  

  

 

 

 

 S c e n a r i o  B :  E r r o r e  i n  C o n s e r v a t o r i a  ( I s p e z i o n e  
I p o t e c a r i a )  

 
 
I l  r i s c h i o  è  i l  p i g n o r a m e n t o  d e l  b e n e  a n c h e  d o p o  i l  
p a s s a g g i o  d i  p r o p r i e t à .  S o l o  l a  R e g i a  Te c n i c a  i n c r o c i a  i  
d a t i  t e c n i c i  c o n  l a  l i b e r t à  l e g a l e  d e l  b e n e .  
 
 

 S b l o c c a  l a  t u a  R e l a z i o n e  d i  R e g o l a r i t à  E d i l i z i a  ( R R E )  
 

 

  

https://3dierre.com/
https://3dierre.com/audit-tecnico-preliminare/


 
S T U D I O  3 D R  D I  F R A N C E S C O  C A G N I N O   3 D I E R R E .C O M  
T O R I N O ,  R E G I A  T E C N I C A  I M M O B I L I A R E  

 

 
 

NON AFFIDARTI AL 
CASO.  

SCEGLI LA REGIA  
 

“ Tras for m iam o un a l i s ta  d i  docum en t i  in  un a 
Cer tezza Lega l e e  Pat r im on ia le .”  
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P R E N O T A  L ’A U D I T  T E C N I C O  
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